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THANH TRA THANH PHO
Sé: 30 /TB-TTTP-P4 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay i thang 9 nam 2019

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Viéc thanh tra trach nhiém, xir Iy sai pham tai Dw 4n ddu tw xiy dung khu
nha & tai phuwong Tan Thoéi Nhat, Quén 12 do Cong ty trach nhiém hiru han San
xuat thwrong mai xay dung Tin Phong lam chi dau tw.

Thuec hién chi dao ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé tai Van ban sb
4303/UBND-NCPC ngay 19 thang 9 nim 2018; Chanh Thanh tra Thanh phd da
ban hanh Quyét dinh s6 246/QD-TTTP-P4 ngay 28 théng 9 ndm 2018 vé thanh
tra trach nhiém, xir Iy sai pham tai Dy 4n dau tu xay dung khu nha ¢ tai phuong
Tén Théi Nhat, Quén 12 do Cong ty Trach nhiém hiru han San xuat Thuong mai
xdy dung Tin Phong lam chu déu tu;

Ngay 26 thang 02 nim 2019, Thanh tra Thanh phd da c6 Két luan thanh tra
s6 06/KL-TTTP-P4 va duoc Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé théng nhat
ndi dung két luén thanh tra tai Van ban sé 2443/UBND-NCPC ngay 20 thang 6
nam 2019 ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

Can cir Diéu 39 Luat Thanh tra nam 2010 va Diéu 46 Nghj dinh s6
86/2011/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2011 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 Piéu cua Luat Thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh
phé théng béo Két luan thanh tra nhu sau:

I. NOI DUNG THANH TRA VA THOI KY THANH TRA:

- Thanh tra trach nhiém, xu ly sai pham tai Dy an dau tu xay dung khu nha
¢ tai Phuong Téan Thai Nhat, Quéan 12 do Coéng ty Trach nhiém h{tu han San
xuat Thuong mai X4y dung Tin Phong lam chu dau tu.

- Thoi ky thanh tra: thoi gian bat déu thuc hién du 4n dén nay (thang 9 nam
2018). Céc vu viée phat sinh ¢ lién quan ngoai thoi gian trén néu xét thdy can
thiét van tién hanh thanh tra dé c6 co so két luan.

II. KET LUAN THANH TRA:

1. V@ nghia vu tai chinh sir dung dat va cip gidy chirng nhin quyén sir
dung dat cho Cong ty Tin Phong:

1.1/, Nghia vu tai chinh sir dung dat:

Cong ty Tin Phong da thuc hién nghia vu tai chinh cho phan dién tich
11.979,5m? véi so tién 1a 394.568.966 dong (theo Ban do hién trang vi tri s6
25482-1DD/CN-TNMT duge S¢ Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 13

thang 01 ndm 2009 va dugc SO Tai nguyén va Moi truong thong nhat tai Van
ban sé 605/ TNMT-QHSDPD ngay 21 thang 01 nim 2009) la khéng ding theoh,

1



Quyét dinh sé 5164/QD-UB ngay 20 thang 10 nam 2004 cua Uy ban nhan dan )
Thanh phé (dién tich 10.802, 7m’ vdi sb tién 1a 355.176.058 dong) Trach nhiém
nay thudc vé Giam déc So Tai nguyén va Méi truong tai thol diém.

1.2/, Vé cdp gidy chimg nhdn quyen stk dung dat:

S& Tai nguyén va Mbi truong cép 21 glay chimg nhén quyen su dung dat,
Téng dién tich 7.011m?, trong d6 ¢ 03 gidy chimg nhan quyén su dung dat xay
dung chung cu cho Cong ty Tin Phong la khong dung Quyét dinh s6 5164/QP-
UB ngay 20 thang 10 nam 2004 cua Uy ban nhén dan Thanh pho Trach nhiém
nay thudc vé Giam dbc S Tai nguyén va Mbi truong tai thoi diém.

2. V& mua ban va thanh toin nén dét, cin hd dé bé tri tai dinh cw va
tinh hinh cap giéy chirng nhén cho cic nén tai dinh cu tai du an:

- Viéc mua 33 nén dat va 60 cin ho Chung cu 05 téng cua Coéng ty Tin
Phong dé b tri tai dinh cu cho hd dan bi giai téa cac du 4n trong diém trén dia
ban Quén 12, Uy ban nh4n d4n Quén 12 thuc hién theo chi dao ctia Uy ban nhan

dan Thanh phd.

- Cong ty Cong ich Quén 12 con ng Cong ty Tin Phong gia tri cua 02 hop
ddng mua 60 cin hd chung cu (twong dwong 10% gia tri hop dong) la
2.454.792.915 ddng tir nam 2006 dén nim 2019 1a qua cham (13 nim chua
thanh ly hop déng). Viéc cham tré nay nguyén nhan la do Céng ty Tin Phong da
hoan thanh xong céng trinh ndm 2007 nhung chua thuc hién Bién ban nghiém
thu hién trang cong trinh va Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay
dung trude khi dua vao s dung. Bén canh d6, 60 can ho da b tri cho nguoi dan
st dung nhung dén nay van chua cép gidy chung nhan quyén su dung 1a cé
chim. Trach nhiém nay thuéc vé Coéng ty Tin Phong, bén canh d6 Uy ban nhén
dan Quén 12 thiéu quan tam, don dbc nhic nhé dan dén cham tré nhu néu trén.

3. Viéc quy hoach, diéu chinh quy hoach tai d an:

Dién tich dat & theo Quyét dinh giao dat ctia Uy ban nhéan dan Thanh phé la
9.836,1m’, Cong ty Tin Phong xin diéu chinh 28 can biét thu song lap thanh 04
cin biét thu va 02 Blook chung cu A, B dd duoc Uy ban nhén dan thanh phd
chép thuén tai Vin ban 1966/UBND-DT ngay 31 thang 3 nam 2006 (tang dién
tich dat xay dung 5.044,07m2; tang dién tich dat siéu thi 18,31112). Tuy nhién, qua
cac lan diéu chinh thi Uy ban nhan dan Thanh phé chi chap thuan (mét phan) la
didu chinh cho phép xdy dung chung cu 18 tdng cho ngudi thu nhap thap 1a co
thay doi quy md va muc dich st dung dét tai du 4n. Tu d6, dan dén cac nghia vu
khac tai du an bj thay ddi (tang thém 02 Blok chung cu, giam sb nén biét thu
lien ké, ....).

4. Vé phé duyét du an Chung cur A va B (chung cu 18 tang):

Uy ban nhén dan Thanh phé diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
chung cu cho ngudi thu nhép thdp tai Vin ban sb 1966/UBND-DT ngay 31
thang 3 nam 2006 v6i quy mo 350 cén ho ¢ chung cu. Theo Quyét dinh s6
339/Qb-UBND-DT ngay 29 thang 11 nam 2006 cua Uy ban nhén dan Quén 12
phé duyét tong mit bang sir dung dat trong d6 4n quy hoach chi tiét xay dung 4



1/500 khu nha ¢ Tin Phong thi tong dién tich san xdy dung 22.245,3m 2/01 kh01
téng cong 02 khoi 1a 44.490 ,6m?. Do d6, So X4y dung ban hanh Quyet dinh s6
32/Qb-SXD-PTN ngay 02 thang 4 nam 2009 phé duyét quy md déu tu xay dung
cap dac biét voi 408 can hd (tang 58 cin) tuy mang tinh chat thuong mail va
khéng cép nhét thong tin day du viéc ban lai quy nha & (33 nén dat va 60 cin ho)
phuc vu chuong trinh tai dinh cu theo Quyét dinh giao dat cua Uy ban nhéan dan
Thanh phdé nhung phu hop véi Khoan 1, Bleu 5 Nghi dinh 209/2004/ND-CP
ngay 16 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé quan ly chat lugng cong trinh xay
dung quy dinh “cong trinh cap dic biét 1 cong trinh cé chiéu cao trén 30 tang
hoéc c6 tong dién tich san trén 15. 000m™”.

5. Viéc chap hanh phap luat vé xay dung chung cu tai du an:
5.1/ Xay dung chung cuw 05 tang:

Céng ty Tin Phong chua thuc hién Bién ban nghiém thu hién trang cong
trinh va Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung chung cu 05 tang
dé bd tri 60 cin ho cho hé dan tai dinh cu trude khi dua vao su dung la chua
ding voi1 Dleu 23 Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam 2004 cua
Chinh pht vé quén ly chét luong cong trinh xay dung. Tuy nhién, cong trinh da
duoc Coéng ty Trach nhiém hiru han Tu vén dau tu va Xay dung Sai Thanh ky
Gidy chimg nhan chat luong céng trinh xdy dung s6 23/CNCL-SCIC ngay 11
thdng 5 ndm 2007 c6 noi dung “phu hop vé chét luong cong trinh xay dung, dam
bao an toan vé kha nang chiu luc cho cdng trinh, Chu dau tu cong trinh cén phai
tién hanh cdc thu tuc can thiét dé duoc cap gidy chimg nhén quyén so hitu nha
cho timg céan ho theo quyet dinh ctia Luat Nha ¢ va dua cong trinh vao khai thac,
s dung” cho Chu dAu tu, hién tai céng trinh da duoc bé tri cho ngudi dan su
dung tir nam 2007, nén thoi gian bao hanh cong trinh theo quy dinh da hét.
Trach nhiém nay thudc vé Giam dbc Céng ty Tin Phong.

5.2/, Vé xdy dung 02 chung cu A va B (chung cu 18 tang):

Két qua klem tra hién trang ngay 28 thang 11 nam 2018 cua Thanh tra
Thanh pho thi van tén tai hang muc “hd nudc mat” tai vi tri quy hoach “khu
cong vién céy xanh - thé duc thé thao” gilra 02 Blook chung cu A va B. Viéc
nay cho thiy Quyét dinh cudng ché sb 3607/QD-CC ngay 04 thang 7 nam 2013
cia Uy ban nhén dan Thanh phd chua dugc trién khai thuc hién, Uy ban nhan
dén Quén 12 cho rang (Van ban s6 8414/UBND-PT ngay 23 thang 12 nam 2014
va Van ban so 4513/UBND-DT ngay 21 thang 6 nam 2018) viéc phé duyét
nhiém vu va do an quy hoach chi tiét 1a thuoc tham quyen ctia Uy ban nhan dén
Quan 12, Cong ty Tin Phong c¢ trach nhiém lap ho so trinh S& Quy hoach -
Kién tric duyét theo quy dinh nén l<h0ng thi hanh Quyét dinh cudng ché s6
3607/QD-CC ngay 04 thang 7 nam 2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phd la c6
thiéu sét. Trach nhiém nay thude vé Chu tich Uy ban nhan dan Quén 12 tai thoi
diém ndm 2014 va thoi diém nam 2018.

Ngoai ra, qua kiém tra hién trang thi hang muc tang ham dé xe, ting 1, 2
dugc xdy dung chua dung thiét ké dugc duyét va ciing chua dugc khac phuc.

5.3/, Vé viéc quan Iy, sir dung cong ndng cdc hang muc cong cong tai dy d an;
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Theo bién ban kiém tra hién trang ngay 28 thang 11 nim 2018 ctia Poan
thanh tra ghi nhan hién trang tai du an cac cong trinh cong cong duoc su dung
khéng dung cong ning so voi thiét ké duoc duyét. Do do, viéc klem tra phat
hién va xur phat vi pham hanh chinh d6i véi cht dau tu 1a thim quyén cia So Xay
dung - Thanh tra S& X4y dung vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay
dung.

6. Vé mua lai 20% quy ciin hj tai chung cu 18 ting:

S& Xay dung yéu cau Cong ty Tin Phong c¢6 trach nhiém ban lai cho Thanh
phé 20% quy nha dé phuc vu tai dinh cu la khong chat ché theo Chi thi
24/2004/CT-UB ngay 31 thang 8 nim 2004 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd,
baoi 1€ Cong ty Tin Phong da ban cho Uy ban nhan dan Quén 12 vuot ty 16 10%
qu¥ dit & hodc 20% quy nha & theo quy dinh cia Uy ban nhan dan Thanh phé.

Nam 2014, Cong ty Tin Phong da ban 20% quy can h tai chung cu ra thi
truong dé thu hoi von. Tuy nhién, tai thoi diém nay Chi thi so 24/2004/CT-UB
ngay 31 thang 8 ndm 2004 cua Uy ban nhan déan Thanh pho van con hiéu luc thi
hanh va Uy ban nhan dan Thanh phé van khong chép thuan kién nghi cta S¢
Xay dung tai Vian ban s6 4522/SXD-TTBCP ngay 21 thang 06 nam 2011. Nhu
vdy, thoi diém thang 7 nam 2014 Céng ty Tin Phong da khéng con quy can ho
dé thuc hién nghia vu ctia chi du tu du 4n (vi Céng ty Tin Phong da ban het
cho Céng ty Hung Thinh). Do d6, viéc S& Xiy dung ban hanh Vin ban sb
10957/SXD-PTN&TTBPDS ngay 11 thang 9 niam 2018 tham muu cho Uy ban
nhan din Thanh ph6 ban hanh Vin ban 4474/UBND-DT ngay 04 thang 10 nim
2018 dong y cho Coéng ty Tin Phong duoc ban 20% quy nha (can ho) theo gia
thuong mai va thuc hién nghia vu tai chinh bd sung (néu c6) sau 05 ndm Céng
ty Tin Phong ban het quy can ho 1a khong phu hop thuc té phat sinh. Trach
nhiém nay thudc vé Giam déc S& X4y dung tai thoi diém.

I1I. KIEN NGHI:
Tl néi dung két luan néu trén, Chanh Thanh tra Thanh phé kién nghi Chu

tich Uy ban nhén dan Thanh phé chi dao (da dugc Pho Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé chap thuén tai Van ban sb 2443/UBND-NCPC ngay 20 thang 6

nam 2019) nhu sau:

1. Pé nghi Giam dbc Cong ty Tin Phong:

Khan truong lién hé cac don vi chie nang va Uy ban nhan dan Quén 12
thuc hién nghiém thu hién trang va nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung
chung cu 05 tang theo quy dinh.

Ph01 hop vé1 Cong ty Cong ich Quén 12 tién hanh thanh ly 03 hop dong
mua nén dat, cin h chung cu theo quy dinh.

Ph01 hop véi céc co quan chic ning trién khai nghiém Quyét dinh cudng
ché s6 3607/QB-CC ngay 04 thang 7 nam 2013 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé.

2. Pé nghi S¢ Tai nguyén va Mbi truong:

T6 chic kiém diém lam 6 trach nhiém dugc néu tai Muc I, phan B - Két
qua thanh tray [



3. Pé nghi S& Xay dung:

Kiém diém va xir Iy trach nhiém do béo cdo Uy ban nhan dén thanh phd
viéc Cong ty Tin Phong ban 20% quy can ho theo gia thuong mai khong phu
hop thuc té phét sinh.

Kiém diém rat kinh nghiém trong viéc chua thuc hién viéc giam sat, kiém
tra, d6n dbc va chua kip thoi béo cdo Uy ban nhan dan Thanh phé viéc Uy ban
nhan dan Quén 12 chua thi hanh Quyét dinh s6 3607/QD-CC ngay 04 thang 7
nim 2013 cia Uy ban nhan dan Thanh phé.

T6 chire klem tra viéc tuan thu cac quy dinh vé xay dung ddi véi hang muc
tang ham dé xe, ting 1, 2 tai du 4n.

4. Pé nghi Uy ban nhian dan Quan 12:

Khan truong hoan thién thu tuc cip 60 gidy chimg nhan quyén st dung cén
ho cho céac ho déan.

Chi dao Céng ty Cong ich Quan 12 tién hanh thanh Iy 03 hop dong mua
nén dat, can ho chung cu tai du an nha ¢ véi Cong ty Tin Phong theo quy dinh.

Phéi hop v6i Coéng ty Tin Phong thuc hién nghiém thu hién trang va
nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y dung chung cu 05 tang theo quy dinh va
t6 chuc thuc hién nghiém Quyét dinh cudng ché s6 3607/QDP-CC ngay 04 thang
7 nam 2013 ctia Uy ban nhéan dan Thanh phé.

Kiém diém rut kinh nghiém trong viéc chua thi hanh Quyét dinh sé
3607/QD-CC ngay 04 thang 7 ndm 2013 cia Uy ban nhan dan Thanh phé vé
cudng ché sai pham xdy dung tai du 4n Tin Phong.

5. Kién nghi Chi tich Uy ban nhan din Thanh phé:

Giao Giam dbc S¢ Xay dung chu tr, ph01 hop véi céc co quan chirc ning
thuc hién nghiém Quyét dinh cudng ché sb 3607/Qb-CC ngay 04 thang 7 ndm
2013 cua Uy ban nhén dan Thanh pho Truong hop c6 khé khan vuéng mic, bao
cdo va dé xudt huéng xur Iy trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét
dinh.

Giao Thanh tra Thanh phd theo d&i, don ddc, giam sét, X ly sau thanh tra
theo quy dinh../

Noi nhin:
- CT.UBND Thanh phé (de bao cao)
- Chanh Thanh tra TP (dé bao cao);
- S& Théng tin - Truyén théng (dé dang tai
cong khai);
- Luu: VT, BDTTr (02b) HanhOSL\L

Nguyén Kién Québc



